MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criagdo n.2 572 de 22-06-1994

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 056/2025
DE 11 DE SETEMBRO DE 2025

“DISPOE SOBRE O IMPOSTO SOBRE
TRANSMISSAO INTER VIVOS, A QUALQUER
TITULO, POR ATO ONEROSO DE BENS IMOVEIS
(ITBI), NO AMBITO DO MUNICIPIO DE VALE DO
ANARI-RO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, ESTADO DF
RONDONIA, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ SABER que os representantes do Poder
Legislativo aprovaram e eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI

TiTULO UNICO ’
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO INTER VIVOS, A QUALQUER TiTULO, POR
ATO ONEROSO DE BENS IMOVEIS (ITBI)

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Imposto sobre transmissfo inter vivos, a qualquer
titulo, por ato oneroso. de bens imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre
imdveis, exceto os de garantia, bem como cessio de direitos a sua aquisi¢do, com base no inciso
11 do art. 156 da Constitui¢fio Federal.

CAPITULO II )
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Secdo |
Do Fato Gerador

Art. 2° O Imposto sobre a Transmisséo "Inter vivos", a qualquer titulo. por ato
oneroso, de Bens Imoveis (ITBI) tem como fato gerador:

I - a transmissdo "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso:

a) da propriedade ou do dominio til de bens imdveis por natureza ou por acessio

fisica, conforme definidos na lei civil;
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b) de direitos reais sobre imoéveis, exceto os de garantia (hipoteca, anticrese,
penhor);

IT - a cessd@o, por ato oneroso, de direitos relativos as transmissdes referidas no
inciso anterior.

§ 1° O imposto incide sobre os seguintes atos Onerosos:

I — a transmisséc da propriedade de bens iméveis por:

a) compra e venda;

b) permuta, com ou sem torna;

¢) dagdo em pagamento;

d) adjudicac¢do judicial ou extrajudicial;

e) arrematagdo judicial ou extrajudicial;

f) remi¢do onerosa;

g) alienagdo fiduciaria em garantia revertida ao devedor;

Il — a transmissdo do dominio Util de imével objeto de enfiteuse ou aforamento,
inclusive sob regime de ocupagfo em terras publicas;

I — a instituigfo, transferéncia ou extingdo onerosa dos seguintes direitos reais
sobre bens imdveis:

a) usufruto, uso ou habitagéo;

b) direito de superficie;

c) direito de laje (nos termos do art. 1.510-A do Cédigo Civil);
d) enfiteuse ou subenfiteuse;

e) direito real de aquisi¢io (promessa irretratavel e irrevogavel, com imissdo na

posse);

IV — a cessdo onerosa dos seguintes direitos relacionados a bens imoveis:
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a) cessdo de direitos possessorios com valor econdmico;

b) cessdo de direitos hereditarios sobre bens iméveis determinados;

¢) cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda ou de permuta;
d) cess8o de posig#o contratual relativa a aquisicdo de bens iméveis:

e) cessdo onerosa de direitos decorrentes de incorporagdo imobilidria ou

loteamento;
f) cessdo de fragdes ideais com carater oneroso e vinculadas a unidades futuras

(inclusive em regime de condominio edilicio);

V — a conferéncia de bens imdveis a titulo oneroso em integralizagdo de capital
social ou formagdo de patriménio de afetagdio, exceto quando se tratar de pessoa juridica com
atividade preponderantemente imobilidria;

VI — a incorporagéo, fusdo ou ciséo de pessoa juridica, quando houver transmissao
onerosa de imoveis e a atividade preponderante ndo for imobilidria, nos termos da legislacio
complementar;

VII — quaisquer outras formas de transmissao onerosa, inter vivos, da propriedade
ou de direitos reais sobre bens imoveis, desde que néo compreendidas nas hipoteses de imunidade.
isencdo ou ndo incidéncia previstas em lei.

Secio I1
Da Nio Incidéncia

Art. 3°. O imposto nfo incide sobre a transmissdo de bens ou direitos quando:

I — quando a transmissdo for realizada por pessoa fisica ou juridica para a
integraliza¢do de capital social de pessoa juridica, desde que o bem transmitido seja de titularidade
do subscritor do capital ¢ que o valor do bem ndo exceda o montante a ser efetivamente
integralizado.

11 — decorrer de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

IIl — ocorrer em conjunte com a totalidade do patrimdnio da pessoa juridica
alienante;

IV — versar sobre direitos reais de garantia, tais como hipoteca, anticrese, penhor e
alienacdo fiducidria em garantia;

V — tratar-se de transmiss&o causa mortis ou por doacdo, sujeitas ao [ITCMD;
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VI - decorrer de substabelecimento de procuragdo em causa propria, ou com
poderes equivalentes. quando outorgada para 0 mandatario receber a escritura definitiva do imével,
sem alterag@o do beneficiario final da transmissdo;

VII - decorrer de partilha de bens imdveis entre herdeiros, meeiros ou ex-conjuges,
desde que respeitados os limites legais da meagdio ou da legitima, sem qualquer caréter oneroso ou
excessos compensados financeiramente;

VIII - decorrer da extingdo de condominio sem torna, ou com torna proporcional &
quota-parte de cada conddomino;

IX — decorrer da reaquisi¢do do bem imdvel anteriormente transmitido, por cldusula
de retrovenda, revenda ou pacto de melhor comprador, exercida dentro do prazo legal ou
contratual;

X — consistir em mera promessa ou compromisso de compra e venda, cessdo ou
promessa de cessdo, enquanto ndo produzirem efeitos reais perante o registro imobiliario, nos
termos do art. 1.245 do Cédigo Civil,

XI — envolver a transferéncia de bens imoveis ou direitos a eles relativos no 4mbito
de programas publicos de regularizacfo fundidria de interesse social, nos termos da legislagio

especifica.

XII — quando se tratar da primeira aquisi¢do de imoével residencial por pessoa fisica,
mediante escritura publica, desde que:

a) o adquirente ndo seja proprietario de outro imovel no territorio nacional;

b) o valor de aquisi¢do ndo exceda 300 (trezentas) Unidades Fiscais do Municipio;

¢) o imovel se destine exclusivamente a residéncia do adquirente ou de sua familia:

d) seja apresentada declaragdo de proprio punho atestando o cumprimento dos
requisitos.

§ 1° O disposto nos incisos I, II e Il ndio se aplica quando a pessoa juridica

adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda, locagdo de imodveis ou
arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante de que trata o § 1° quando
mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos dois
anos anteriores e nos dois anos subsequentes a aquisi¢@o, decorrer das atividades ali mencionadas.
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§ 3° Quando a pessoa juridica adquirente tiver iniciado suas atividades ha menos de
dois anos antes da aquisigdo, apurar-se- a preponderncia com base nos trés primeiros exercicios
subsequentes a data da operag¢@o.

§ 4° Verificada a preponderincia referida nos §§ 2° e 3°, tornar-se-4 devido o
imposto, nos termos da legislagdo vigente a época da aquisi¢io, calculado sobre o valor dos bens
ou direitos naquela data, com os acréscimos legais cabiveis.

Secio 111
Do Contribuinte e do Responsavel

Art. 4°. Contribuinte do imposto é:
1 - 0 adquirente do bem imdvel ou o cessionario de direito a ele relativo;

II — na permuta de bens imoéveis, cada um dos permutantes, proporcionalmente ao
valor do bem recebido;

II1 — nas cessdes de direitos, o cessionario;

IV — na arrematagdo, o arrematante;

V — na adjudicagio, o adjudicatario;

VI — na dagéo em pagamento, o beneficiario do bem imével.
Art. 5°. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:

I — o transmitente ou cedente do bem ou direito, quando concorrer para a omissio
do pagamento;

I1 - os tabelides, escrivies e demais serventuarios de oficio, quanto aos atos por eles
lavrados, registrados ou autenticados, quando deixarem de exigir a prova do pagamento do imposto
ou de sua exoneragio;

111 — os servidores ou autoridades administrativas que, no exercicio de suas fungdes,
praticarem atos com infra¢fo as disposigdes desta lei, resultando em néo recolhimento do tributo;

IV — as institui¢bes financeiras ou entidades que intervierem como mandatdrias ou
intermediérias na transmissdo onerosa, quando deixarem de reter ou recolher o imposto, se assim
exigido em regulamento.

Sec¢do IV
Da Base de Calculo

Art. 6°. A base de calculo do imposto é o valor de marcado dos bens ou direitos
transimitidos ou cedidos, sem vinculo com a base de célculo do IPTU,
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§ 1° O valor da transagéo declarado pelo contribuinte goza da presungfio de que é
condizente com o valor do mercado.

§ 2° Para o fiscal municipal afastar a presungfio prevista no paragrafo 1° devera
instaurar regular processo administrativo (Art.148 - CTN), para levantamento da diferenga do
crédito tributario, devidamente langado.

§ 3° O municipio ndo podera arbitrar previamente a base de calculo do ITBI com
respaldo em valor de referéncia estabelecido de forma unilateral.

§ 4° No caso de imoveis rurais, a base de calculo serd o valor declarado pelo
contribuinte no instrumento de transmissdo. Havendo divida fundamentada por parte da
Fiscalizagdo Tributaria quanto a veracidade do valor informado, serd instaurado Processo
Administrativo Fiscal para apuragfo da base efetiva de calculo, assegurado o contraditério e a

ampla defesa, podendo ser utilizada, como pardmetro técnico inicial. a tabela referencial elaborada
pelo INCRA (VTN).

§ 5° Na arrematag¢@o judicial ou extrajudicial, na adjudicagdo ou na remig¢éo de bem
imovel, a base de célculo do ITBI sera o valor pelo qual o bem foi arrematado, adjudicado ou
remido, sempre atualizado anualmente, pelo Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) até a
data do langamento do ITBI, que se dard por ocasido do registro imobilidrio do ato judicial.

§ 6° Nas transmissdes realizadas por meio de procuragdo em causa propria ou
equivalente, a base de calculo serd o valor de mercado do imdvel na data da lavratura da
procuracio.

§ 7° Na permuta, a base de calculo serd o valor de mercado de cada imével ou direito
permutado.

§ 8° Nos casos em que a formalizagBio da aquisigfio recaia sobre imovel ndo
edificado, mas o recolhimento do ITBI ocorra apos a construgdo no local, o adquirente devera
comprovar que a edificagfio € posterior a aquisi¢do do imodvel, mediante apresentagido do Alvarg
de Construgdo, do Habite-se e da Carta de Habitagdo em seu nome. Caso nfio haja comprovacio,
o ITBI incidira sobre o valor do imével com as benfeitorias existentes & época da formalizag&o.

§ 9° O disposto no paragrafo anterior aplica-se igualmente aos casos de
financiamento para aquisi¢do de terreno e construgdo, devendo constar no Documento de
Arrecadacdo Municipal — DAM que a avaliag8o refere-se exclusivamente ao terreno.

Se¢do V
Das Aliquotas

Art. 7°. As aliquotas do ITBI sao:
1 - 2% sobre o valor da base de calculo para as transmissdes em geral;

II - 0,5% nas transmissdes compreendidas no Sistema Financeiro da Habitagdo
(SFH), sobre o valor efetivamente financiado, até o limite de R$ 150.000,00.
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Sec¢do V1
Do Langamento e da Arrecadagio

Art. 8°. O Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis Inter vivos — ITBI serd
langado:

I - por declarag@o do sujeito passivo, nos termos e prazos fixados em regulamento:;

II — de oficio, quando n#o apresentada a declaragfio, ou quando esta for omissa,
inexata ou incorreta. mediante processo administrativo regular.

Art. 9°. O imposto serd pago previamente a lavratura do ato, instrumento publico
ou particular, que formalize a transmissdo ou cessdo, salvo nos seguintes casos:

I —nas transmissdes decorrentes de arrematagio, adjudicagfo ou remi¢3o, o imposto
sera pago no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da expedigio da respectiva carta;

I1 - nas transmissdes formalizadas por termo judicial, o imposto sera pago no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do termo ou do trinsito em julgado da sentenca,
conforme o caso.

Art. 10, Os tabelides, escrivies, registradores e demais serventudrios de oficio nio
poderdo lavrar, registrar, inscrever ou averbar atos ou contratos que envolvam a transmissio
onerosa de bens imodveis ou de direitos a eles relativos sem a comprovagéo do recolhimento do
imposto devido.

§ 1° A comprovagio do pagamento sera feita mediante:

I — apresentagdio da guia de recolhimento devidamente autenticada pelo 6rgdo
arrecadador; ou

I — certiddo de quitagiio ou de nfo incidéncia expedida pela Fazenda Publica
Municipal.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo implicard responsabilidade
solidéria do serventudrio pelo imposto nio recolhido, sem prejuizo das sangdes administrativas e
disciplinares cabiveis.

Art. 11. O pagamento do imposto sera efetuado mediante documento de
arrecadacfio proprio, aprovado pela Administrag8io Tributaria, e realizado em estabelecimentos

bancéarios credenciados, via eletrdnica ou, na falta destes, na Tesouraria Municipal.
Secdo VII
Da Restituigao

Art. 12. Sera permitida a restituigéo, total ou parcial, do valor recolhido a titulo de
ITBI, nas seguintes hipoteses:
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I — quando néo se aperfeigoar o ato juridico que deu origem ao recolhimento do

imposto;

IT — quando for reconhecida, administrativa ou judicialmente, a nfio incidéncia.
imunidade, iseng@o ou inexigibilidade do imposto;

IIT — quando houver duplicidade de pagamento ou pagamento a maior, por erro de
fato ou de direito;

IV — quando for comprovado que o valor venal apurado pela Administragio
Tributaria excedeu de forma manifesta o valor de mercado, reconhecido por pericia judicial ou
administrativa;

V — nos casos de anulagéo, distrato ou rescisdo do negoécio juridico, desde que o
imovel ndo tenha sido transferido, nem o adquirente tenha exercido posse ou frui¢io econdmica
do bem, e desde que tal situagdo esteja devidamente comprovada mediante documentagdo habil e
idonea.

VI - nos casos de revogagdo de procuragdo em causa propria antes do exercicio do
direito de propriedade ou da lavratura da escritura definitiva.

Paragrafo Gnico. A restituigfo sera feita a quem provar ter pago o valor respectivo.

Art. 13. O pedido de restitui¢do devera ser formulado pelo sujeito passivo ou seu
sucessor legal, observado o prazo decadencial de cinco anos, contados:

I — da data do recolhimento indevido, para os casos dos incisos II ¢ III do artigo
anterior;

11 — da data do cancelamento ou da anulagfo do ato, para os casos dos incisos I, V
e VI do artigo anterior;

[1I — da data do transito em julgado da decis#o judicial que reconheca o direito a
restituigdo.

§ 1° O pedido de restitui¢do sera instruido com os documentos comprobatérios
exigidos em regulamento.

§ 2° Havendo restituicdo do imposto, serdo devolvidos também os acréscimos
legais, se recolhidos.

§ 3° Quando houver imposto langado de oficio ou arbitrado, o sujeito passivo poderd
apresentar pedido de revisdo acompanhado de laudo técnico de avaliagdo do imo6vel, observados
0s requisitos estabelecidos pela Administragdo Tributéria.

Art. 14, A restituicio podera ser feita:
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I — em moeda corrente, mediante crédito bancério ou ordem de pagamento;

II - mediante compensagio com outros créditos tributarios vencidos ou vincendos
do sujeito passivo, nos termos da legislagdo aplicavel;

III - mediante abatimento proporcional, nos casos em que se apurar pagamento a
maior em operac¢do com mais de um imével.

Sec¢do VIII
Das Penalidades

Art. 15. O descumprimento das obrigagdes previstas nesta Lei sujeita o infrator as
seguintes penalidades, sem prejuizo da cobranga do imposto devido, da atualizagio monetéria, dos
Juros e demais acréscimos legais:

[ — multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do imposto devido, nos casos
de omissdo, inexatiddo ou falsidade nas informagdes prestadas pelo contribuinte ou responsavel:

II - multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor da base de calculo, nos casos de
falta de apresentag@o da Declaragfio de Transagfo Imobilidria no prazo regulamentar;

III — multa fixa equivalente a 3 UPF atualizdvel anualmente, para os casos de
descumprimento de obrigacdo acessoria, inclusive de apresentagio de documentos exigidos pela
Administragdo Tributaria.

§ 1° As multas previstas neste artigo poderdo ser reduzidas nos percentuais e
condicdes previstas em regulamento, em caso de pagamento espontineo ou adesdo a programa de
regularizacio fiscal.

§ 2° A aplicag@o das penalidades sera precedida de processo administrativo regular,
assegurado ao sujeito passivo o contraditorio e a ampla defesa.

Secdo IX
Da Decadéncia ¢ da Prescri¢éo

Art. 16. O direito da Fazenda Publica Municipal de constituir o crédito tributério
relativo ao ITBI extingue-se apos 5 (cinco) anos contados da data da ocorréncia do fato gerador,
nos termos do art. 173, inciso I, do Codigo Tributdrio Nacional.

Art. 17. A acfio para a cobranca judicial do crédito tributdrio prescreve em 5 (cinco)

anos contados da data da constituigdo definitiva do crédito, nos termos do art. 174 do Caodigo
Tributiario Nacional.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. O Poder Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 60 (sessenta) dias,

contados da data de sua publicagdo.
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Art. 19. Aplicam-se subsidiariamente as disposi¢des do Codigo Tributario Nacional
e da legislagdo federal pertinente.

Art. 20. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo, produzindo efeitos apos
30 (trinta) dias, com excegdo das disposig¢des que impliquem majoragio de tributo ou limitagdo de
beneficio fiscal, nos termos do art. 150, inciso II1, alineas "b" e "¢" da Constituigdo Federal.

§ 1° Produzirdo efeitos apenas a partir de 1° de janeiro de 2026 os seguintes
dispositivos:

I —o0 § 5°do art. 6° que determina a atualizagdo monetaria da base de calculo do
ITBI, nas transmissdes por arrematag¢do, adjudicagdo ou remicéo, até a data do registro, pelo IGP-
M;

II —o § 6° do art. 6°, que fixa como base de calculo o valor de mercado do imével
na data da lavratura da procuragdo em causa propria ou equivalente;

III — o inciso Il do art. 7°, que restringe a aplicagéo da aliquota reduzida de 0,5% as
transmissdes financiadas pelo SFH com limite de até R$ 150.000,00.

IV — o inciso XII do art. 3°, que estabelece hipotese de ndo incidéncia para primeira
aquisigdo de imovel residencial.

§ 2° Os demais dispositivos desta Lei, por ndo implicarem aumento da carga
tributdria em relagdo a legislagéo anterior, produzirdo efeitos apos 30 (trinta) dias contados da data
de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, AOS ONZE DIAS
DO MES DE SETEMBRO DE 2025.

dioipsblire

Prefeito

10



