MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criagdo n.2 572 de 22-06-1994

PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 053/2025
DE 11 DE SETEMBRO DE 2025

“INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE
VALE DO ANARI, ESTADO DE
RONDONIA, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE VALE DO ANARI, ESTADO DE
RONDONIA, no uso de suas atribui¢cdes legais,

FAZ SABER que os representantes do Poder Legislativo aprovaram ¢ eu sanciono

e promulgo a seguinte:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO I
DO OBJETO, CAMPO DE APLICACAO E PRINCIPIOS

Art. 1° Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagdes (COE) do Municipio de Vale do Anari,

instrumento legal que estabelece as normas e os procedimentos administrativos ¢ executivos para

o projeto, licenciamento, execugdo, manutengdo e utilizagdo de obras, edificagdes e equipamentos

o |

no territério municipal, em zonas urbanas e rurais.

Art. 2° Este Cédigo tem como objetivos principais:
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I - assegurar a qualidade, seguranca, higiene, salubridade e conforto das obras e edificagdes.

visando ao bem-estar e a satide de seus usuarios e da populagdo em geral,

II - promover o desenvolvimento urbano e rural de forma ordenada e sustentavel, garantindo o

cumprimento da fungdo social da propriedade e o direito a cidades sustentaveis;

111 - orientar e controlar o uso e a ocupagdo do solo, em conformidade com as diretrizes do Plano

Diretor Municipal ¢ da legislagdo correlata;

IV - incentivar a ado¢do de praticas construtivas sustentdveis, a eficiéncia energética, o

aproveitamento de recursos naturais € a adaptagdo as condig¢des climaticas locais;

V - garantir a acessibilidade universal em todas as edificagdes de uso piblico e coletivo, bem como

nas de uso privado, promovendo a inclusfio de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

VI - simplificar e agilizar os procedimentos de licenciamento para obras de baixo impacto,
habitacdes de interesse social e pequenas construges rurais, adequando as exigéncias a realidade

socioecondmica do Municipio;

VII - proteger o patrimdnio ambiental e cultural, especialmente nas areas de relevéncia ecologica,

orientando a ocupagiio de forma a conciliar o desenvolvimento com a conservagao;

VIII - valorizar a cultura e as técnicas construtivas locais, incentivando o uso de materiais regionais

e solugdes arquitetonicas adaptadas as tradigdes e ao modo de vida da comunidade.

Art. 3° Todas as obras de construgo, reforma, ampliagdo, demoli¢do, movimentagdo de terra e
outras intervengdes no espago fisico do Municipio, de iniciativa pablica ou privada, estdo sujeitas
as disposi¢des deste Codigo, sem prejuizo da observéncia das legislagdes federal e estadual
pertinentes, bem como das Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT).
Art. 4° A aplicagiio deste Codigo sera pautada pelos seguintes principios fundamentais:

[ - Fungfio Social da Propriedade: o uso da propriedade deve atender as exigéncias de ordenagio

da cidade, ao bem-estar coletivo e a preservagdo ambiental;

Il - Sustentabilidade: as intervengdes devem buscar o equilibrio entre as dimensdes social,

econdmica, ambiental e cultural, garantindo o bem-estar das presentes e futuras geragdes;
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I1] - Precaucdo e Prevengdo: a auséncia de certeza cientifica ndo deve ser usada como razio para

postergar a adogdo de medidas eficazes para prevenir a degradag@o ambiental ou riscos a seguranga

¢ saude publica;

IV - Inclusiio Social e Acessibilidade: o planejamento e a execugdo das obras devem promover a

incluséo de todos os cidaddos, eliminando barreiras fisicas e sociais;

V - Simplificaciio e Desburocratizagdo: os procedimentos administrativos devem ser claros, dgeis

e proporcionais & complexidade da obra, especialmente para a populagdo de baixa renda;
VI - Participagfio Social: a gestdo urbana deve ser democratica, garantindo a participagdo da
comunidade nos processos de decisdo sobre o desenvolvimento do Municipio.

CAPITULO II

DAS DEFINICOES E CONCEITOS

Art. 5° Para os fins deste Codigo, adotam-se as seguintes defini¢des:

I - Acessibilidade: possibilidade e condigao de alcance, percepgéo e entendimento para a utilizacdo
com seguranga e autonomia de espagos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificagdes,

transportes, informacio e comunicagdo, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida:

I - Alvara de Construgéio: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugdo de uma

obra, apds a aprovagio do projeto;

I11 - Area Computavel: area construida que € considerada no célculo do indice de aproveitamento,

dimensionada pela soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma edificagdo;

IV - Area Nio Computavel: area construida ndo considerada no calculo do indice de

aproveitamento;

V - Arquitetura Bioclimatica: arquitetura que busca 2 harmonia entre as construgdes e o clima
local, aproveitando os recursos naturais para garantir o conforto térmico, luminoso e actistico com

o minimo consumo de energia:
VI - Atico: drea construida sobre a laje de cobertura, no Gltimo pavimento de um edificio;

VII - Beiral: aba do telhado que excede a prumada da parede externa da edificag@o;
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VIII - Compartimento de Permanéncia Prolongada: ambiente destinado ao repouso noturno,

trabalho, estudo, estar e refeigdes;

IX - Compartimento de Permanéncia Transitéria: ambiente destinado a atividades de curta

duragfio, como banheiros, cozinhas, areas de servigo, circulagdes e depositos;

X - Construgio Sustentével: pratica construtiva que visa a redug@o dos impactos ambientais em

todas as fases da obra;
X1 - Edicula: construgdo secundaria que contém elementos acessorios a edificagdo principal:

XII - Habitagfio de Interesse Social (HIS): unidade habitacional destinada a familias com renda

compativel com os critérios definidos pelos programas habitacionais governamentais;

XIII - Licenciamento Simplificado: procedimento administrativo com etapas e exigéncias

reduzidas;

XIV - Manejo Sustentavel: utilizagdo dos recursos naturais de forma a respeitar a capacidade de

renovagio do ecossistema;

XV - Pavimento Térreo: primeiro pavimento de uma edificagdo, cujo nivel de piso situa-se entre

as cotas -1,20m e +1,20m em relagdo ao nivel natural do terreno;

XVI - Prisma de Ventilagiio e Iluminag@io (PVI): espago descoberto destinado a proporcionar

iluminag#o e ventilagdo natural aos compartimentos;

XVII - Reserva Extrativista (RESEX): espaco territorial protegido para populagdes extrativistas

tradicionais;

XVIII - Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo, cujo nivel de teto situa-se abaixo

da cota -1,20m em relagfio ao nivel natural do terreno;

XIX - Taxa de Ocupagdo: relagdo percentual entre a drea de proje¢do da edificagdo sobre o terreno

e a area do terreno;

XX - Taxa de Permeabilidade: percentual minimo da area de um terreno que deve ser mantido

livre de edificagdo ou pavimentagéio impermeavel;
XXI - Uso Misto: coexisténcia de diferentes usos na mesma edificago ou no mesmo lote:

XXII - Zona Bioclimatica 8 (ZB8): classificagdo do Zoneamento Bioclimético Brasileiro que

,®,\L 4

abrange a regido de Vale do Anari.
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CAPITULO 11I

DAS SIGLAS E ABREVIATURAS
Art. 6° Para a interpretagdo e aplicagdio deste Codigo, ficam estabelecidas as seguintes siglas e
abreviaturas:
I - ABNT: Associagio Brasileira de Normas Técnicas;
Il - ART: Anotagdo de Responsabilidade Técnica (CREA);
111 - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
IV - COE: Codigo de Obras e Edificages;
V - CONAMA: Conselho Nacional do Meio Ambiente;
VI - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
VII - Habite-se: Certificado de Conclusio de Obra;
VIII - HIS: Habitagfio de Interesse Social;
IX - IBAMA: Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis;
X - ICMBio: Instituto Chico Mendes de Conservagdo da Biodiversidade;
X1 - IPHAN: Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional;
XI1 - NBR: Norma Técnica Brasileira;
X111 - PDP: Plano Diretor Participativo;
X1V - PVI: Prisma de Ventilagfo e [luminagdo;
XV - RESEX: Reserva Extrativista;
XVI - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica (CAU):

XVII - SEMPLAN: Secretaria Municipal de Planejamento;
XVIII - SEMMA: Sccretaria Municipal de Meio Ambiente;
XIX - UPF: Unidade Padréo Fiscal;

XX - ZB8: Zona Bioclimatica 8.

TITULO II
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S

CLASSIFICACAO E TIPOLOGIA DAS OBRAS

CAPITULO 1
DA CLASSIFICACAO GERAL DAS OBRAS

Art. 7° Para fins de aplicagdo deste Codigo, as obras e edificagdes sdo classificadas de acordo com

seu uso e caracteristicas, da seguinte forma:

[ - Quanto ao Uso:

a) Residencial: edificagBes destinadas a habitagdo permanente, podendo ser:

1. Unifamiliar: uma tnica unidade habitacional por lote;
2. Multifamiliar: duas ou mais unidades habitacionais no mesmo lote:

b) Comercial e de Servigos: edificagdes destinadas a atividades de comércio e prestagdo de

SeTvigos;

¢) Industrial: edificagdes destinadas a atividades de produgdo, transformagéo ou

beneficiamento;
d) Agropecudria: edificagdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias, florestais e aquicolas:
e) Institucional: edificagdes de uso publico ou coletivo;
f)  Misto: edificagdes que abrigam mais de um tipo de uso;
Il - Quanto a Intervencgao:
a) Construgio Nova: execugdo de uma nova edificag@o;
b) Reforma: alteracio de uma edificacdo existente;

¢) Ampliagfo: aumento da 4rea construida de uma edificagfo existente;
d) Demoli¢io: derrubada total ou parcial de uma edificagdo;

e) Regularizagio: processo para adequar uma edificagdo existente as normas.

ot

Art. 82 As obras sdo ainda classificadas quanto ao porte:
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I - Pequeno Porte: obras com érea total até 100 m?;
I1 - Médio Porte: obras com darea total entre 100 m? ¢ 500 m?;

ITI - Grande Porte: obras com 4rea total superior a 500 m?.
CAPITULO II
DAS TIPOLOGIAS ESPECIFICAS PARA VALE DO ANARI

Art. 9° S#o reconhecidas as seguintes tipologias especificas:

I - Habitac@io Rural: edificago residencial em zona rural, integrada com a paisagem e atividades

agropecudrias;
11 - Construgiio Extrativista: edificagdo de apoio ao extrativismo sustentdvel na RESEX:
[11 - Edificagiio Comunitéria: construgdo destinada ao uso coletivo da comunidade;

IV - Habitagdo de Interesse Social (HIS): projetos habitacionais para populagdo de baixa renda.
CAPITULO III
DAS OBRAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. Serfio consideradas obras de interesse social:

I - habitages unifamiliares com area até 70 m?, destinadas a familias com renda até 2 salarios
minimos;

11 - reformas e ampliagdes que ndo excedam 50% da drea original;

[11 - edificagdes comunitarias promovidas por associagdes sem fins lucrativos.

Art. 11. As obras de interesse social terdo direito a:

I - procedimento de licenciamento simplificado:

II - isen¢do ou redugdo de taxas administrativas:

111 - prioridade na assisténcia técnica gratuita.
TITULO III

CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

et
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CAPITULO I

DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE

Art. 12. Todas as edificacdes deverdo garantir condi¢des adequadas de habitabilidade, seguranga,

conforto e salubridade.

Art. 13. Os compartimentos deverfio ser dimensionados conforme as seguintes dreas minimas:
I - Uso Residencial:

a) Sala de estar: 10,00 m?;

b) Dormitorio principal: 9.00 m?;
¢) Demais dormitorios: 7,00 m?

d) Cozinha: 5,00 m?

e) Banheiro: 2,50 m?

) Area de servigo: 2,00 m?*;

Il - Uso Comercial:

a) Lojas e salas: 15,00 m*

b) Sanitérios: 3,00 m?

Art. 14. O pé-direito minimo sera de:

1 - compartimentos de permanéncia prolongada: 2,60 m;
11 - compartimentos de permanéncia transitoria: 2,40 m;
[11 - edificag¢des comerciais: 3,00 m;

IV - subsolo: 2,20 m.

Art. 15. As instalagdes sanitdrias deverfio ter, no minimo:
I - um vaso sanitario € um lavatorio;

I1 - em residéncias: um banheiro com chuveiro;

hot
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I1I - revestimento impermeéavel até 1,50 m de altura nas paredes.
CAPITULOII
DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL
Art. 16. E obrigatéria a observancia das normas de acessibilidade universal em todas as edifica¢des
de uso publico e coletivo, conforme NBR 9050 da ABNT.
Art. 17. Os projetos deverdo prever:
[ - rotas acessiveis livres de barreiras;
II - vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia;
111 - sanitarios acessiveis;
IV - rampas com inclinagdo adequada;
V - mobiliario em alturas acessiveis.

Art. 18. Nas habitacdes de interesse social, 3% das unidades devem ser adaptadas para pessoas

com deficiéncia.
CAPITULO 1II
DA SUSTENTABILIDADE E EFICIENCIA

Art. 19. Os projetos deverfo incorporar principios de sustentabilidade.
Art. 20. Fica incentivada a adogéo de:

I - madeira certificada e materiais regionais;

11 - sistemas de captagdo de dgua da chuva;

[1I - aquecimento solar de agua;

IV - energia solar fotovoltaica;

V - gestdio adequada de residuos da construg@o.

Art. 21. O Municipio podera conceder incentivos para edificagdes sustentaveis.

CAPITULO IV
9
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DA SEGURANCA E PROTECAO

Art. 22. As estruturas deverfio garantir estabilidade e seguranca conforme NBR da ABNT.

Art. 23. As instalagdes elétricas e hidrossanitarias devero ser executadas por profissionais

habilitados.

Art. 24. Edificacdes de uso coletivo deverfio prever sistemas de prevengdo contra incéndio.

Art. 25. Guarda-corpos so obrigatorios em desniveis superiores a 1,00 m.
TITULO IV
ESPECIFICACOES TECNICAS DAS EDIFICACOES
CAPITULO 1
DOS COMPARTIMENTOS E DIMENSOES

Art. 26. Os compartimentos deverdo ter dimensido minima de 2,50 m, exceto:
I - banheiros: 1,20 m;
IT - cozinhas: 1,80 m;
I1I - areas de servigo: 1,00 m.
Art. 27. As paredes externas em alvenaria deverdo ter espessura minima de 0,15 m.
Art. 28. As paredes divisorias entre unidades distintas deverdo ter espessura minima de 0,15 m.
Art. 29. Os pisos deverfio ser impermeabilizados quando assentados diretamente sobre o solo.
CAPITULO Il
DA VENTILACAO E ILUMINAGAO NATURAL
Art. 30. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter ventilagdo e iluminagdo
natural.
Art. 31. As aberturas para iluminag#o natural deverfio ter 4rea minima correspondente a:

| - compartimentos de permanéncia prolongada: 1/8 da érea do piso;

I1 - compartimentos de permanéncia transitoria: 1/10 da érea do piso.
10
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Art. 32. As aberturas para ventilagdo natural deverfo ter area minima correspondente a:

I - compartimentos de permanéncia prolongada: 1/16 da area do piso;

IT - compartimentos de permanéncia transitoria: 1/20 da area do piso.

Art. 33. E permitida ventilagdo indireta por meio de prismas de ventilagdo e iluminagéo (PVI).
Art. 34. Os PVI deverdo ter dimensdes minimas de:

[ - edificagdes até 4 pavimentos: 1,50 m no menor lado;

II - edificagbes acima de 4 pavimentos: 3,00 m no menor lado.

Art. 35. E permitida ventilagio mecinica para compartimentos de permanéncia transitéria,

dimensionada conforme NBR.
CAPITULO 111
DOS ACESSOS E CIRCULACOES

Art. 36. Os véos de portas deverfo ter largura minima de:
I - compartimentos de permanéncia prolongada: 0,80 m;
11 - compartimentos de permanéncia transitéria: 0,70 m;
[11 - portas de uso coletivo: 0,90 m.

Art. 37. A altura minima dos véos sera de 2,10 m.

Art. 38. Os corredores deverdo ter largura minima de:

I - uso privativo: 0,80 m;

II - uso coletivo até 10 m de extenso: 1,20 m;

111 - uso coletivo acima de 10 m: 1,50 m.
CAPITULO IV
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 39. As escadas deverfo ter largura minima de:

[ - uso privativo: 0,80 m;

Ly
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II - uso coletivo: 1,20 m.

Art. 40. Os degraus deverio ter:

I - altura maxima: 0,18 m;

11 - profundidade minima: 0,25 m.

Art. 41. As rampas para pedestres deverdo ter:

[ - declividade méxima: 8,33% (1:12);

I1 - largura minima: 1,20 m.

Art, 42, Patamares sdo obrigatorios quando a altura a vencer for superior a 2,80 m.

Art. 43. Corrimdos sdo obrigatérios em escadas e rampas de uso coletivo.
CAPITULO V
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS

Art. 44. As marquises sobre logradouros piiblicos deverdo:
[ - ter altura minima de 3,00 m;

1T - néio ultrapassar 2/3 da largura da calgada;

[II - ter sistema de drenagem adequado.

Art. 45. Os muros de divisa deverdo ter altura méxima de:
I - frente do lote: 3 m (parte opaca) podendo ter 0,50 m de parte vazada;
11 - laterais e fundos: 3,00 m.

Art. 46, As coberturas deverdo ter:

I - inclina¢@o adequada ao material utilizado;

I - sistema de captagdo de aguas pluviais;

111 - isolamento térmico adequado ao clima local.

Art. 47. Os beirais deverdio ter dimensdio minima de 0,60 m para protegdo das paredes.

%@\(12
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INSTALACOES PREDIAIS
CAPITULO I
DAS INSTALACOES ELETRICAS

Art. 48. As instalagdes elétricas deverdo ser executadas conforme:
[ - NBR 5410 - Instalagdes Elétricas de Baixa Tens&o;

IT - normas da concessionéria local;

I11 - projeto elaborado por profissional habilitado.

Art. 49. Toda edificagdo devera ter:

[ - entrada de energia dimensionada adequadamente;

1T - quadro de distribui¢do com disjuntores;

[1] - aterramento conforme normas técnicas;

IV - protegdo contra descargas atmosféricas quando necessario.
Art. 50. As instala¢des deverdo prever:

[ - circuitos independentes para iluminagio e tomadas;

I1 - circuito especifico para chuveiro elétrico;

[1I - prote¢do diferencial residual em banheiros.

Art. 51. Em edificagdes comerciais e institucionais & obrigatorio:
I - projeto elétrico detalhado;

11 - sistema de iluminag&o de emergéncia;

111 - para-raios quando aplicavel.
CAPITULO II

DAS INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Art. 52. As instala¢des hidrossanitarias deverdo atender:

I - NBR 5626 - Instalagdo Predial de Agua Fria;

@6}&*&13
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II - NBR 8160 - Sistemas Prediais de Esgoto Sanitério;

III - normas da concessionaria de saneamento.

Art. 53. O abastecimento de dgua devera ser feito por:
I - rede pablica, quando disponivel;

II - pogo artesiano devidamente licenciado;

I1I - captagio de dgua da chuva para usos ndo potaveis.
Art. 54. O esgotamento sanitario devera ser feito por:

I - rede publica, quando disponivel;

II - sistema individual com fossa séptica e sumidouro instalados dentro do terreno,
preferencialmente proximos ao limite frontal para facilitar futura conex&o com rede publica de

esgoto;

111 - sistemas alternativos aprovados pelo 6rgdo ambiental.
Art. 55. As instalagdes deverdo ter:

I - reservatorio de agua com capacidade adequada;

11 - tubulagdes dimensionadas conforme normas;

111 - registros de fechamento em todos os ambientes.

Art. 56. Em areas rurais, as fossas sépticas deverdo:

[ - estar a no minimo 15 m de pogos de agua;

II - ter capacidade conforme numero de usuarios;

[1I - ser seguidas de sumidouro ou filtro anaerébio.
CAPI{TULO III

DAS INSTALACOES DE GAS

Art. 57. As instalagdes de gas deverdo atender:
1 - NBR 15526 - Redes de Distribuicdo Interna para Gases Combustiveis;

II - NBR 13932 - Instala¢des Internas de Gés Liquefeito de Petroleo.




MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criagdo n.2 572 de 22-06-1994

Art. 58. Os compartimentos com aparelhos a gas deverio ter:
I - ventilag@io permanente superior e inferior;

II - area minima de ventilag@io de 600 cm?;

III - comunicagéo direta com o exterior.

Art. 59. E vedada a instalagiio de aparelhos a gis em:
1 - banheiros e dormitérios;

11 - locais confinados sem ventilagéo;

I1I - subsolo sem ventilagéo adequada.

Art. 60. O armazenamento de GLP devera ser feito:

I - em local ventilado e protegido;

II - distante de fontes de calor;

III - conforme normas de seguranga.
CAPITULO IV

DAS INSTALACOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO

Art. 61. As edificacdes deverdo atender s normas de prevengéo contra incéndio conforme:

I - NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em Edificios;

11 - legislagdo estadual especifica;

111 - normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 62. S#o obrigatérios sistemas de prevengfo contra incéndio em:
I - edificagdes com mais de 750 m? de area construida;

II - edifica¢des com mais de 12 m de altura;

[1I - edificagdes de uso coletivo independente da area.

Art. 63. Os sistemas deverdo incluir:

I - saidas de emergéncia adequadas;

IT - extintores de incéndio;
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III - iluminag#o de emergéncia:

IV - sinalizacdo de seguranca.
CAPITULOV
DAS INSTALACOES DE ELEVADORES

Art. 64. Elevadores sfo obrigatérios em edificagdes:

I - com mais de 5 pavimentos;

11 - de uso ptblico com mais de 3 pavimentos;

I1I - quando exigido por normas de acessibilidade.

Art. 65. As instalacdes deverdo atender:

[ - NBR NM 207 - Elevadores Elétricos de Passageiros;
11 - normas de acessibilidade;

11 - normas de seguranga.
TITULO VI
EDIFICACOES ESPECIFICAS
CAPITULO I
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 66. As edificacdes residenciais deverdo ter:

I - pelo menos um dormitorio, sala, cozinha e banheiro;

I - 4rea minima de 36 m? para habitag¢fo unifamiliar;

111 - ventilagio e iluminagfo natural em todos os compartimentos de permanéncia prolongada.
Art. 67. Em edificacdes multifamiliares:

I - cada unidade deve ter acesso independente;

I1 - areas comuns devem ser acessiveis;
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I1I - deve haver sistema de coleta seletiva de lixo.
Art. 68. Habitacdes de interesse social poderdo ter:
I - area minima reduzida para 32 m?

I1 - compartimentos com dimensdes reduzidas;

[1I - procedimentos simplificados de aprovagéo.
CAPITULO II

DAS EDIFICACOES COMERCIAIS E DE SERVICOS

Art. 69. As edificagdes comerciais deverdo ter:

[ - sanitarios para funciondrios e publico;

I1 - 4rea de carga e descarga quando necessario;

111 - estacionamento conforme legislag@o especifica.
Art. 70. Estabelecimentos de alimenta¢do deverdo ter:
| - area de preparo separada do atendimento;

II - sanitarios exclusivos para funciondrios;

111 - sistema de exaustio adequado;

IV - deposito de lixo refrigerado.

Art. 71. Postos de combustivel deverdo:

I - atender normas especificas da ANP;

11 - ter sistema de conteng@o de vazamentos;

111 - distancias de seguranga adequadas.
CAPITULO III
DAS EDIFICACOES INSTITUCIONAIS

Art. 72. As escolas deverio ter:

I - salas de aula com drea minima de 1,20 m? por aluno;
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I1 - sanitarios separados por sexo;

[IT - patio descoberto para recreagdo;

IV - acessibilidade universal.

Art. 73. Os postos de saude deverdo ter:

I - consultorios com area minima de 9,00 m?;
11 - sanitdrios para pacientes e funcionarios;
III - sala de espera adequada;

IV - drea para residuos hospitalares.

Art. 74. As igrejas e templos deverdo ter:

[ - saidas de emergéncia adequadas;

II - ventilagdo natural ou mecanica;

111 - estacionamento proporcional & capacidade.
CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES RURAIS E EXTRATIVISTAS

Art. 75. As construgdes rurais poderdo usar:

[ - técnicas construtivas simplificadas;

11 - materiais disponiveis na propriedade;

[II - madeira roliga tratada adequadamente.

Art. 76. Na RESEX Aquariquara, as construgdes deverao:
[ - usar materiais extraidos sustentavelmente;

11 - minimizar supressfo de vegetagio,

111 - ter sistemas de saneamento ecologico.

Art. 77. As instalacdes agropecuarias deveréo:

I - ter ventilagdo adequada para animais;

I1 - sistema de tratamento de dejetos;
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I1I - distdncia adequada de residéncias.

CAPITULO V

DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS E AGROPECUARIAS

Art. 78. As edificagdes industriais deverio ter:
[ - pé-direito minimo de 4,00 m;

II - sistema de ventilagiio adequado;

[II - &rea para estacionamento de veiculos pesados.
Art. 79. As agroindustrias deverdo ter:

I - drea de processamento separada;

II - cAmara fria quando necessario;

I1I - sistema de tratamento de efluentes.

Art. 80. Os galpdes agropecudrios deverdo ter:
I - estrutura adequada as cargas;

11 - ventilacdo natural eficiente;

I1I - piso adequado ao uso especifico.
TITULO VII
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO 1

DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 81. Nenhuma obra podera ser iniciada sem prévia licenga municipal.

Art. 82. O pedido de licenciamento deverd ser instruido com:
I - requerimento padréo preenchido;

I - prova de propriedade do imovel;
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[1I - projeto arquitetdnico assinado por profissional habilitado;
[V - ART ou RRT do responséavel técnico;

V - comprovante de pagamento das taxas.

Art. 83. O projeto arquitetonico devera conter:

I - planta de situagfo e localizagdo;

I1 - plantas baixas de todos os pavimentos;

ITI - cortes longitudinal e transversal;

IV - fachadas principais;

V - quadro de 4reas e indices urbanisticos:

VI - projeto estrutural assinado por profissional habilitado;
VII - projeto de instalagdes hidrossanitdrias;

VIII - projeto de instalacdes elétricas;

IX - projeto de prevengdo contra incéndio (quando exigivel).
Art. 84. O prazo para analise seré de:

I - obras de pequeno porte: 15 dias;

11 - obras de médio porte: 30 dias;

I11 - obras de grande porte: 45 dias.

Art. 85. O Alvara de Construgéo tera validade de:

I - obras até 100 m?: 18 meses;

II - obras de 100 a 500 m?*: 24 meses;

I1I - obras acima de 500 m? 36 meses.

Art. 86. O alvara podera ser revalidado por igual periodo. desde que a obra tenha sido iniciada.

Art. 87. Considera-se obra iniciada aquela que tenha as fundagdes concluidas.
CAPITULO II

DOS PROCEDIMENTOS SIMPLIFICADOS
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Art. 88. Terdo procedimento simplificado:

[ - habitacdes de interesse social;

II - obras rurais até 100 m?;

[1I - reformas sem acréscimo de 4rea;

IV - muros e cercas.

Art. 89. O procedimento simplificado exigira:
I - requerimento especifico;

11 - croqui da edificagéo;

Il - ART ou RRT simplificada:

IV - comprovagdo de propriedade.

Art. 90. O prazo de analise seréd de 15 dias.
Art. 91. Ficam dispensadas de licenciamento:
I - obras de manutencfo e conservagao;

I1 - construgdes temporarias para eventos;

I1I - pequenos reparos que ndo alterem a estrutura.
CAPITULO 111
DA CONSULTA PREVIA E ORIENTACAO TECNICA

Art. 92. E facultada a solicita¢io de Consulta Técnica Prévia (CTP).
Art. 93. A CTP sera obrigatoéria para:

I - obras que oferegam risco ambiental;

11 - projetos em areas protegidas;

III - edificagdes de grande porte;

IV - polos geradores de trafego.

Art. 94. A CTP analisara:

I - pardmetros urbanisticos;
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I - impactos ambientais ¢ de vizinhanga;

I1I - adequag@o a infraestrutura;

IV - solugdes de acessibilidade.

Art. 95. O Municipio prestara assisténcia técnica gratuita para:
I - habitagGes de interesse social;

II - edifica¢Ges comunitarias;

III - construgdes rurais de pequeno porte.

Art. 96. A assisténcia técnica incluira:

I - elaboragéo de projetos basicos;

I1 - orientagdo sobre materiais e técnicas;

I1I - acompanhamento da execugao.
CAPITULO IV
DAS OBRAS ESPECIAIS

Art. 97. Séo consideradas obras especiais:
I - demoligdes;

1I - obras em terrenos acidentados;

Il - movimentacéo de terra;

IV - obras em éreas de preservagéo.

Art. 98. As demoligdes deverdo ter:

[ - projeto especifico de demoli¢do;

11 - cronograma de execugdo;

III - plano de destinagéio dos residuos;

IV - medidas de seguranca.

Art. 99, Obras em terrenos acidentados sdo aquelas com:

I - declividade superior a 30%:



MUNICIPIO DE VALE DO ANARI
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALE DO ANARI
GABINETE DO PREFEITO
Lei de Criagdo n.2 572 de 22-06-1994

- R

II - cortes superiores a 3,00 m;

III - risco de instabilidade.

Art. 100. Estas obras exigirdo:

I - estudo geotécnico;

II - projeto de contengéo;

[II - monitoramento durante execucao.

Art. 101. A movimentagéo de terra superior a 500 m?® exigira:
I - licenca especifica,

II - plano de controle ambiental;

III - cronograma de execugdo.
TITULO VIII
FISCALIZACAO E CONTROLE
CAPITULO I
DA ATIVIDADE FISCALIZATORIA

Art. 102. Compete ao Municipio fiscalizar o cumprimento deste Codigo.

Art. 103. A fiscalizagdo serd exercida por servidores municipais habilitados, assim considerados:
I - engenheiros civis com registro ativo no CREA;

II - arquitetos e urbanistas com registro ativo no CAU;

111 - técnicos em edificagdes com registro no CREA, para obras de menor complexidade;

IV - Diretor de Cadastro ou equivalente, quando acompanhado de profissional dos incisos I, IT ou

II.
§ 1° Os fiscais deverdo ter ART ou RRT especifica para fiscalizag@o.

§ 2° Para obras especializadas, a fiscalizagdo devera ser exercida por profissional com habilitagio

especifica na drea.

§ 3° E vedada a fiscalizacio por servidores sem formag#o técnica atuando isoladamente.
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Art. 104. Os fiscais terdo livre acesso as obras para:
I - verificar conformidade com o projeto;
11 - constatar irregularidades;

I1I - orientar sobre corre¢des necessarias.
Art. 105. As vistorias poderdo ser:

I - programadas conforme cronograma;
II - por dentincia ou solicitagdo;

III - para liberagdo de etapas da obra.
Art. 106. O fiscal lavrara:

I - auto de vistoria;

I - notificagdo para corregoes;

I1I - auto de infrago quando necessario.
CAPITULO II
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 107. Constitui infracfio toda agfo ou omiss@o que contrarie este Codigo.
Art. 108. As infragGes sdo classificadas em:

I - leves: multade 1 a 10 UPF;

11 - graves: multa de 10 a 50 UPF;

[II - gravissimas: multa de 50 a 200 UPF.

Art. 109. Sdo infracdes leves:

I - executar obra sem manter alvara no local;

I - ndo comunicar inicio da obra;

I1I - pequenas divergéncias do projeto aprovado.
Art. 110. Sdo infragdes graves:

I - executar obra sem alvaré;
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I1 - obra em desacordo com projeto aprovado;
III - néo atender notificago no prazo.
Art. 111. S&o infra¢bes gravissimas:

I - descumprir embargo ou interdi¢&o;
II - obra que ofereca risco a seguranga;
III - construir em area de preservagfo.
Art. 112, As penalidades poderéo ser:
| - adverténcia;

I1 - multa;

Il - embargo da obra;

IV - interdi¢do da edificagdo;

V - demolicéo.

Art. 113. A reincidéncia implicara:

I - aplicag@o da penalidade em dobro;
II - impossibilidade de parcelamento;

ITI - inscri¢do em divida ativa.
CAPITULO III

DAS MEDIDAS CORRETIVAS

Art. 114. O embargo sera aplicado quando:

I - a obra estiver sem licenga;

1T - houver desconformidade grave com o projeto;
I1I - existir risco a seguranga.

Art. 115. A interdigd@o sera aplicada quando:

I - a edificac8o oferecer risco;

Il - ndo houver habite-se para ocupagéo;
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III - houver irregularidade sanitaria.

Art. 116. A demoligdo sera determinada quando:
I - a obra estiver em 4rea de risco;

I1 - ndo for possivel a regularizagfo;

III - houver risco iminente.

Art. 117. O proprietério podera requerer:

I - reconsideragdo da penalidade;

IT - parcelamento da multa;

I1I - conversao em servigos.
CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO DE OBRAS

Art. 118. Obras executadas sem licenga podergo ser regularizadas mediante:

[ - projeto de regularizagédo;

11 - pagamento de multa;

I1I - adequac@o as normas vigentes.

Art. 119. A regularizagfo sera analisada por Colegiado Técnico composto por:
I - 1 engenheiro civil;

II - 1 arquiteto;

III - 1 advogado.

Art. 120. O Colegiado reunir-se-4 mensalmente para analisar 0s casos.

Art. 121. Aprovada a regularizago, sera emitida Certiddo equivalente ao Habite-se.
TITULO IX
INCENTIVOS E BENEFICIOS

CAPITULO 1
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DOS INCENTIVOS A SUSTENTABILIDADE

Art. 122. Fica instituido o “Selo Verde Vale do Anari” para edificagdes sustentaveis.

Art. 123. O Selo Verde concedera:

I - desconto de até 50% no IPTU por 5 anos;

IT - prioridade na analise de projetos;

HI - certificag@o de sustentabilidade.

Art. 124, Para obter o Selo Verde, a edificagdo devera:
I - atingir pontua¢do minima no checklist;

II - usar materiais regionais certificados;

[II - ter sistemas de eficiéncia hidrica e energética.
Art. 125. A pontuagio sera baseada em:

I - eficiéncia hidrica: até 40 pontos;

II - eficiéncia energética: até 50 pontos;

III - materiais sustentaveis: até 40 pontos:

IV - paisagismo: até 20 pontos.

Art. 126. Pontuagdo minima para o selo: 100 pontos de 150 possiveis.
TITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 127. Este Codigo sera regulamentado por decreto no prazo de até 130 dias.

Art. 128. A Unidade Padrao Fiscal (UPF) sera definida por lei especifica.
Art. 129. Os casos omissos serdo resolvidos pelo érgdo municipal competente.

Art. 130. O Municipio podera celebrar convénios para:
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I - assisténcia técnica;

IT - capacitagdo profissional;

III - pesquisa e desenvolvimento.

Art. 131. Fica criado o Conselho Municipal de Obras e Edificagdes.
Art. 132, O Conselho sera composto por:

I - representantes do poder publico;

IT - profissionais da construgdo civil;

111 - representantes da sociedade civil.
CAPITULO II
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 133. Obras em andamento na data de vigéncia desta lei poderfio ser concluidas conforme
projeto aprovado.

Art. 134. Projetos protocolados antes da vigéncia serfio analisados pela legislacéio anterior.

Art. 135. Fica estabelecido prazo de 2 anos para regularizagdo de obras irregulares existentes.
Art. 136. Durante o periodo de transig¢do, as multas serfio reduzidas em 50%.

Art. 137. Os programas de incentivo entrardio em vigor apos regulamentagéo.

Art. 138. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 139. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE VALE DO ANARI, AOS ONZE DIAS
DO MES DE SETEMBRO DE 2025,

CLEONE LIMA RIBEIRO
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